Regulamin

obowiagzkow Spétdzielni i uzytkownikéw lokali w zakresie napraw wewnatrz

lokali oraz zasad rozliczen Spoéldzielni z uzytkownikami
zwalniajagcymi lokale.

W oparciu o postanowienia § 43 w powigzaniu z § 159 statutu Spoéldzielni Mieszkaniowej
»Wybrzeze” w Stawnie wprowadza si¢ nastepujace zasady obowigzkéw Spoéidzielni
i uzytkownikoéw w zakresie napraw wewnatrz lokali.

§1

. Naprawami w rozumieniu niniejszego regulaminu sg roboty remontowe, konserwacyjne

oraz wymiana zuzytych lub uszkodzonych elementéw wykonczenia i wyposazenia wnetrz
lokali.

Do wnetrza lokalu zalicza si¢ stolarke drzwiowa i okienng lgcznie z zewnetrzng strong
drzwi wejsciowych i stolarki okiennej.

Pod okreéleniem lokalu rozumie si¢ lokal mieszkalny wraz z piwnica lokatorska i inne
pomieszczenia dodatkowe przydzielone do wylacznego uzytkowania przez uzytkownika
lokalu.

Pod okre$leniem uzytkownika lokalu rozumie si¢ osoby fizyczne i prawne posiadajace
tytul prawny do tego lokalu.

Obowiazki Spoldzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali.

§2

Do obowigzkéw Spotdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali nalezy:

1.

Naprawa badZz wymiana pionéw wodociggowych zimnej i cieplej wody oraz pionow
kanalizacyjnych i przewodow cyrkulacyjnych cieplej wody do zlokalizowanych wewnatrz
lokalu zawordéw odcinajacych wode do tego lokalu (bez zaworu).

Naprawa i konserwacja w lokalu calej wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania bez
zaworu i glowicy. Zawoér termostatyczny z glowica moze by¢ wymieniony na koszt
uzytkownika lokalu po weczeéniejszym uzyskaniu zgody Zarzadu Spoldzielni
Mieszkaniowej oraz uiszczeniu oplaty za spuszczenie i uzupeknienie czynnika grzewczego
(koszt czynnika wg stawki obowiazujacej w MPEC Stawno oraz koszt robocizny wg
aktualnej stawki zawartej w umowie na konserwacje instalacji).

Naprawa w lokalu wewnetrznej instalacji gazowej do kurka odcinajacego przybory
wlgcznie, bez tych przyboréw, tj. bez piecykow gazowych, kuchenek i bez instalacji od
kurka odcinajgcego te przybory.

Naprawa podejécia elektrycznego do indywidualnego zabezpieczenia do lokalu (do
zabezpieczenia przedlicznikowego).

Naprawa i wymiana instalacji domofonowej (bez stuchawki indywidualnej) oraz dbanie o
wlasciwe oznakowanie tabliczki domofonu.

Okresowe kontrole, zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt. 1 i 2 Ustawy Prawo Budowlane,
polegajace na sprawdzaniu technicznej sprawnosci instalacji gazowych, przewoddéw
kominowych, spalinowych i wentylacyjnych oraz instalacji elektryczne;.

Naprawa $cian i sufitow w lokalu jesli uszkodzeniu ulegly elementy konstrukeji budynku.
Nie uwaza si¢ za uszkodzenia pekniecia powloki tynkarskiej i malarskiej na zlgczu
prefabrykatow bez wyraznego przemieszczenia.

Naprawy polegajgce na usunigciu zniszezen i uszkodzen powstatych wewnatrz lokalu na
skutek nie wykonania napraw nalezgcych do obowigzkéw Spétdzielni (np. przeciek przez
nieszczelne pokrycie dachu lub przez $ciane budynku itp.).



§3

. Zgodnie ze statutem Spdldzielni uzytkownik Ilokalu obowiazany jest udostepnié

uzytkowany lokal w celu wykonania wymienionych wyzej prac konserwacyjnych i
remontowych. W sytuacjach awaryjnych (np. zalewanie lokalu, ulatnianie si¢ gazu w
lokalu itp.) lokal winien by¢ udostepniony niezwlocznie.

Jezeli uzytkownik nie udostepni Spotdzielni lokalu uzytkowego lub mieszkalnego bedzie
ponosil peing odpowiedzialnos¢ za skutki nie wykonania przez Spéldzielnie w/ w prac
konserwacyjnych i remontowych.

W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrozenie bezposrednio powstaniem szkody
osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu
usunigcia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu,
Spotdzielnia ma prawo wej$é w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to
pomocy strazy pozarnej — takze przy jej udziale. Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod
nieobecno$¢ petnoletniej osoby z niego korzystajacej, Spoldzielnia jest obowigzana
zabezpieczy¢ lokal i znajdujace sie w nim rzeczy do czasu przybycia tej osoby. Z
czynnosci tych sporzadza si¢ protokol. Spoéldzielnia Mieszkaniowa nie zwraca kosztow
drzwi, wkiadki lub zamka uszkodzonych podczas wejécia do lokalu w asyscie
funkcjonariusza Policji.

Spoidzielnia nie zwraca uzytkownikowi kosztéw demontazu i powtérnego wykonania
zabud6w kanatéw instalacyjnych, obudéw pionéw i urzadzen sanitarnych oraz wszelkich
okladzin $ciennych i podlogowych itp. jesli w trakcie wykonania obowigzkow
remontowych okaze si¢ to niezbedne. Natomiast jesli piony te byly zgodnie z
dokumentacjg techniczng zabudowane, Spétdzielnia po zakoriczeniu prac doprowadzi ich
zabudowe do stanu pierwotnego zgodnie z dokumentacja.

IL. Obowigzki uzytkownikéw w zakresie napraw wewnatrz lokali.

§4

Do obowigzkéw uzytkownika lokalu nalezy:

1.

Malowanie lub tapetowanie $cian i sufitow w lokalu, malowanie farbami olejnymi stolarki
okiennej i drzwiowej oraz elementéw metalowych jak rury wodne, gazowe,
kanalizacyjne,, grzejniki c.o. itp.

W zaleznosci od stosowanych materialéw i technologii roboty renowacyjne nalezy
wykona¢ w miar¢ potrzeb z czgstotliwoscia wynikajaca z wlasciwosci techniczno —
estetycznych tych powlok w przecigtnych warunkach eksploatacji lokalu; cykl 4 ~letni
zabezpiecza wlasciwy stan estetyczny i techniczny wnetrza lokalu.

Malowanie olejne zewngtrznych powierzchni stolarki okiennej, balustrad balkonowych
oraz podokiennych parapetow blaszanych w kolorach zgodnych z dokumentacija elewacji
budynku nalezy przeprowadzi¢ w miare potrzeb lecz nie rzadziej niz co 3 lata, w
miesigcach letnich ( maj —wrzesief) w spos6b gwarantujacy jej zabezpieczenie przed
warunkami  atmosferycznymi. Przed malowaniem nalezy oczyéci¢ powierzchnie,
zeskroba¢ luszczaca si¢ farbe oraz uzupelni¢ uszczelnienie szyb. Osoby w podesziym
wieku i o niepelnej sprawnosci fizycznej, niezdolne do wykonania zewnetrznych robot
malarskich z zachowaniem pelnego bezpieczenstwa pracy powinny zlecié¢ wykonanie tych
robot wykonawcy, ktéry wykona w /w roboty na koszt uzytkownika lokalu.



. Balustrada balkonowa moze by¢ wymieniona na koszt uzytkownika lokalu po
wezesniejszym uzyskaniu zgody Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej. Balustrade nalezy
wykonaé wedlug wzoru zaakceptowanego przez Zarzad.

. Naprawa i uzupelnienie tynkéw wewnatrz lokalu i logii wedlug wzoru i kolorystyki
budynku zawartego w dokumentacji budowlane;.

5. Naprawa drzwi i okien w lokalu polegajgca m.in. na:

* uszczelnieniu stolarki okiennej i drzwi balkonowych;

e remoncie stolarki okiennej i drzwiowej wraz z naprawa i wymiana okud i zamkow;
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remoncie parapetéw okiennych, uszczelnieniu potaczen ze $ciana;

szkleniu drzwi i okien jak tez wymianie rozhermetyzowanych wktadéw okiennych;
dopasowaniu skrzydet okiennych i drzwiowych;

wykonaniu nawiewéw w skrzydlach drzwiowych do lazienek i we o ile ich nie ma

6. Jezeli komisja potwierdzi, ze uzytkownik lokalu wywiazuje si¢ ze swoich obowigzkéw
w zakresie biezacej konserwacji i napraw stolarki okiennej drewnianej okreslonej w pkt.
5, a mimo to istnieje koniecznosé wymiany okien lub drzwi balkonowych w lokalu,
wymiany dokonuje uzytkownik z tym, ze Spotdzielnia pokrywa 40 % sredniej rynkowej
ceny okien bez parapetdw oraz ustugi montazowej. Koszt stolarki ustala Zarzad
Spotdzielni wg sredniej ceny obowigzujacej w punktach sprzedazy w miescie Slawnie
na dzien 31 stycznia danego roku.

Ustalona w powyzszy sposdb cena obowiazuje w danym roku.

Z dofinansowania do wymiany stolarki okiennej moze skorzysta¢ tylko uzytkownik
posiadajgcy tytul prawny do lokalu, oraz regulujacy oplaty za lokal- nie posiadajgcy
zaleglosci w oplatach . Dofinansowanie jest jednorazowe dla lokalu.

7. Naprawa i konserwacja posadzek i podtég w lokalu a w razie zniszczenia lub Zuzycia;
wymiana na nowe wraz z podlozem o ile zachodzi taka koniecznosé.
8. Usuwanie przeciekéw wody w wewnetrznej instalacji wodnokanalizacyjnej oraz

czyszczenie wewngtrznej instalacji kanalizacyjnej. Przez wewnetrzna instalacje wodno
—kanalizacyjng rozumie si¢ instalacje zimnej wody i ccw od zaworu odcinajacego
wewnetrzng instalacje od pionu wodnego wlacznie z tym zaworem oraz instalacjg
kanalizacyjng od przylaczy do pionéw tj. cale rozprowadzenie instalacji wewnatrz
lokalu oraz poza nim az do pionu lgcznie z syfonem, kratkami Sciekowymi itp.

9. Naprawa, konserwacja i wymiana w razie wyeksploatowania urzadzen techniczno —
sanitarnych w lokalu (baterie, umywalki, zlewozmywaki, wanny, kuchenki, piecyki,
muszle ustgpowe, ptuczki wraz ze wspornikami, syfony itp.)

10.  Ponoszenie kosztéw wymiany zawordw, glowic termostatycznych zaworéw
grzejnikowych. W przypadku wymiany grzejnikow uzytkownik ponosi koszty za
spuszczenie i napelnienie czynnika grzewczego oraz przewieszenia podzielnikoéw
kosztow c.o.

11. Naprawa oraz konserwacja instalacji gazowej w lokalu od kurka odcinajgcego przybory
gazowe do tych przyboréw oraz wykonanie zalecef pokontrolnych ujetych w
protokétach okresowej kontroli, o ktérej mowa w § 2 pkt.6 w zakresie w /w odcinkéw
instalacji gazowej oraz przyboréw gazowych. Jezeli wady instalacji gazowej oraz
przyboréw stwarzajg zagrozenie niebezpieczefistwem uprawniona osoba dokonuje
sprawdzania instalacji gazowej, moze odciaé doplyw gazu do czasu usunigcia usterki.
Ponowne uruchomienie instalacji gazowej moze nastgpi¢ po jej sprawdzeniu przez
osobg posiadajacy aktualne swiadectwo kwalifikacyjne. W przypadku dokonanej przez
uzytkownika zmiany w instalacji gazowej w lokalu naprawa i konserwacja w calosci
obcigza uzytkownika lokalu.



12.

13.
14.

15.

Naprawa i wymiana w lokalu calej wewnetrznej instalacji elektrycznej i osprzetu. Jako
wewnetrzng instalacje elektryczna nalezy rozumieé instalacje¢ od zabezpieczenia
przedliczniowego.

Wykonanie zalecen po kontrolnych ujetych w protokotach okresowej kontroli, o ktérej
mowa w §2 pkt.6 w zakresie w /w wewnetrznej instalacji elektrycznej wraz z
osprzetem.

Naprawa i wymiana instalacji dzwonkowej lacznie z osprzetem.

Wymiana instalacji domofonowej wewnatrz lokalu — osprzetu domofonu tj. Stuchawka,
aparat glosno-méwiacy,

Naprawa wszystkich szk6d wewnatrz lokalu i poza nim powstatych z winy uzytkownika
lub jego domownikéw.

§5

Uzytkownik lokalu obowigzany jest bezzwlocznie zglosi¢ do administracji Spéldzielni
powstanie w uzytkowym lokalu usterek, ktorych usunigcie nalezy do obowigzkow
Spétdzielni jak réwniez innych usterek i awarii zagrazajacych zyciu, zdrowiu i mieniu
mieszkaicow. W przypadku ich nie zgloszenia, Spoldzielnia nie bedzie ponosié
odpowiedzialnosci za szkody z tego tytutu.

§6

Zabrania si¢ uzytkownikom lokali dokonywania w lokalu zmian w przylaczeniach do
przewodéw kominowych (spalinowych i wentylacyjnych), montazu wentylatoréw
mechanicznych oraz montaz oston kratek wentylacyjnych utrudniajacych prawidlowa
wentylacje, oraz zmian polegajacych na wyburzeniu lub czesciowym wyburzeniu $cian
nosnych, a dzialowych bez zgody Zarzadu Spoldzielni. Zgoda moze by¢ wyrazona
jedynie na podstawie przedstawionego projektu technicznego sporzadzonego przez
osobe posiadujaca odpowiednie uprawnienia budowlane.

W przypadku stwierdzenia nieprawidlowosci w w/w zakresie do obowigzkow
uzytkownika lokalu nalezy usuniecie tych nieprawidlowosci, a w szczegélnosci
wykonanie zalecen pokontrolnych okresowej kontroli, o ktorej mowa w § 2 pkt.6.

§7

Obowiagzki najemcéw lokali w budynkach Spéldzielni w zakresie konserwacji i
remontow okresla umowa najmu lokalu.

III. Zasady rozliczen finansowych Spéldzielni z uzytkownikami zwalniajacymi lokale

§8

Rozliczenn z uzytkownikami zajmujgcymi lokale =z tytutu udzialu, wkladu
mieszkaniowego, oplat za lokal dokonuje sie wedlug zasad okres§lonych w statucie
Spoldzielni rozdzial 7.

§9

Uzytkownik zwalniajacy lokal lub zbywajacy prawo do lokalu zobowigzany jest
przekaza¢ lokal lacznie z pomieszczeniem przynaleznym oraz piwnicg protokolem



zdawczo-odbiorczym sporzadzonym przez administracje Spétdzielni lub protokolem
zdawczo odbiorczym sporzadzonym migdzy sprzedajacym a nabywca.

§ 10

1. W przypadku nie wywigzania si¢ uzytkownika lokaly z obowigzkow
wyszczeg6lnionych w niniejszym regulaminie wszelkimi konsekwencjami z tego tytutu
zostanie on obcigzony Iub jego nastepca prawny.

2. Wprzypadku gdy nie wywigzanie si¢ uzytkownika Iokaly z obowigzkéw
wyszczegolnionych w niniejszym Regulaminie powoduje zagrozenie zycia lub mienia
Spéidzielni lub innych uzytkownikéw lokali, Spétdzielnia moze wykonaé niezbedne
prace obcigzajac kosztem ich wykonania osoby, na ktorej cigzy obowiazek wykonania
tych prac.

§11

1. Traci moc Regulamin uchwalony w dniu 24 wrze$nia 2004 r. uchwalg Rady Nadzorczej
nr 13,

§ 12

1. Niniejszy Regulamin obowiazuje z dniem jego uchwalenia przez Rade Nadzorcza
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Wybrzeze” w Slawnie uchwala nr 28/2021 z dnia
15.12.2021 roku
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